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g Festsetzungen

Planzeichen Rechtsgrundlage
Art und Mald der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet -Sportboothafen- § 11 Abs. 2 BauNVO
Uberbaubarer
Teilbereich TB1 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
bebaute Flache als GR | FH maximale Firsthéhe Gber
Hochstgrenze m? vorhandenem Gelande
FertigfuBbodenhdhe lber FB
vorherigem Gelande SD | zuldssige Dachform Satteldach (SD)
zulassige Dachneigung 30°
TB 1 Uberbaubarer Teilbereich des sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebietes mit Zweckbestimmung § 11 Abs. 2 BauNVO

gem. Text Teil B.

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

Baugrenze

Verkehrsflachen

] |2 =

StraBenverkehrsflache, 6ffentlich
Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen

Private Griinflache

Zweckbestimmung: "Parkanlage”

Zweckbestimmung: "Spiel- und Grillplatz"

Zweckbestimmung:
"mit nattirlicher Entwicklung"

Zweckbestimmung: "Biwakplatz"

Wasserflachen

®

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen
und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur

Wasserflache-Hafen-

Wasserflache-Mindung Sportboothafen-

Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

i

Facaoed

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (Kompensationsflache aus der

4. Anderung B-Plan 21)

zu erhaltender Baum

zu erhaltender Knick

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung

und das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Nachrichtliche Ubernahme

FFH
EGV

O

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(DE 1123-393) Kistenbereich Flensburger

Forde von Flensburg bis Gelting

Vogelschutzgebiet (DE 1123-491)
Flensburger Forde

Landesweites Schutzgebiet und

Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein
Biotopverbund - Schwerpunktbereich

Naturschutzgebiet "Halbinsel Holnis"

Landschaftsschutzgebiet Nr. 13
"Flensburger Forde"

Uberflutungsflache gemaR Hochwasser-
gefahrenkarte, Kiistenhochwasser mit niedriger

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§9Abs. 1Nr.2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 9 und Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9Abs. 1Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 9 und Nr.16 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr.16 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr.16  BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§9Abs. 1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Wabhrscheinlichkeit (HW 200) - ohne technischen

Hochwasserschutz

Uberflutungsflache gemaR Hochwasser-
gefahrenkarte, Kiistenhochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HW 200) - eingeschrankt

geschutztes Gebiet

Sonstige Planzeichen
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STW

BO/ST
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

mit Zweckbestimmung:
Stellplatze fir Wohnmobile

Flachen fur KFZ-Stellplatze

Flachen fur KFZ-Stellplatze und Lagerung

von Sportbooten

Flachen fir die Lagerung von Sportbooten

und Trailern
Befestigter Waschplatz fiir Boote
Kranplatte

Mastenlager

Flachen mit Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter

_O_

81
24

e
. 3.33
L
agoP
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11,2 m

Flurstiicksgrenze, Grenzpunkte

Flurstiicksnummer

Bdschung

Hoéhenpunkte
vorhandene Geb&ude
Friesenwall
vorhandene Stege

Bemalung in Metern

§ 21 BNatSchG
§ 32 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG
§ 21 BNatSchG
§ 23 Nr. 1 BNatSchG
§ 26 Nr. 1 BNatSchG
§ 15und §19 LNatSchG
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

" Text Teil B

Anderungen / Ergénzungen gegeniiber dem Entwurfsstand vom 12.01.2022 sind in blauer
Schrift hervorgehoben

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Sportboothafen” festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet —
Sportboothafen — dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrichtungen, die zum Betreiben und zur
Freizeitnutzung eines Sportboothafens erforderlich sind, die der Zweckbestimmung bzw. den nachfolgend festgesetzten Arten
baulicher Nutzungen dienen oder diesen raumlich und funktional zugeordnet werden kénnen.

Innerhalb der mit , TB1“ bis ,TB4“ bezeichneten Teilbereiche des Sonstigen Sondergebietes liber Baugrenzen als
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt sind jeweils nur folgende Arten der baulichen Nutzung gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO Nutzungen zulassig:

TB1 : Einrichtungen, die zum Betreiben des Sportboothafens erforderlich sind, Rdume fir Speise- und Schankwirtschaft mit
Auflenterrasse, Versammlungsrdumen, Blrordumen, sanitdre Anlagen, Kuche und Lagerrdume.

TB2 : Einrichtungen, die dem geschiitzten Winterlager von Booten dienen, sowie Werkstatt, Jollenlager und Blrordaume,
Fahrzeug,- Maschinen- und Geraterdume, Anlagen fir das Sammeln von Altdl und Abfallen und Lagerrdume fur Material.

TB3 : Erweiterungsbereich fiir TB 2 als Einrichtung, die der geschitzten Lagerung fir Boote und Fahrzeuge dient.

TB4 : Jugendseglerhaus mit Hafenmeisterwohnung flr die Unterbringung von:

im Erdgeschoss:

- Schulungs- und Multifunktionsrdumen zum Zwecke der Lagerung, der Ausbildung und der Freizeitgestaltung fir
Jugendgruppen sowie von Sanitar- und Waschraumen.

im Dachgeschoss:

- einer Hafenmeisterwohnung, die der ganzjahrigen Prasenz des Hafenmeisters dient.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die Lagerung von Sportbooten, Masten und Jollen; sowie das Errichten von KFZ-Stellplatzen, Nebenanlagen, Waschplatzen

fur Boote und einer Krananlage sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und

22 BauGB als ,Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen” besonders festgesetzten Flachen zulassig
mit Ausnahme der Altol- und Milllagerung, der Signal- und Riggermasten, der Slip- und Enteisungsanlage sowie der Anlagen
fur Beleuchtung und Stromversorgung.

Auf der umgrenzten Fléche fiir Wohnmobilstellplatze (STW) sind einfache Ubernachtungspléatze ohne Wasseranschluss fiir
Nutzer des Sportboothafens zuldssig.

Grinflachen mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spiel- und Grillplatz* dient dem Zwecke der Freizeitgestaltung insbesondere fiir
Kinder und Jugendliche sowie der Unterbringung von baulichen Anlagen zum Grillen und von Spielgeraten fir Kinder.

Die private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Biwakplatz* dient dem Zelten und der Unterbringung von maximal vier
baulichen Anlagen zum Zwecke einer witterungsgeschiitzten Ubernachtung mit Minimalausstattung und einer maximalen
Grundflache von jeweils 12 m? sowie einer maximalen Firsthohe von jeweils 3,5 m liber dem vorhandenen Gelande. Aus
Hochwasserschutzgriinden soll die Fubodenhdhe der Schlafraume eine Mindesthéhe von NHN + 2,95 m aufweisen.

Wasserflache — Hafen — (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und Nr. 16 BauGB)
Innerhalb der Wasserflachen - Hafen — diirfen maximal 169 Bootsliegeplétze eingerichtet werden.
Wasserflache — Miindung Sportboothafen — (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der Wasserflache — Miindung Sportboothafen — sind insgesamt max. 10 frete-Bootstiegeptatze Anlegeplatze mit
einer jeweiligen Tiefe von maximal 10,50 m mit den untergeordneten Bauteilen wie unterstromungsfahige Wellenschutzwande
und Schwimmsteganlagen auf einer Lange von maximal 40,00 m zuldssig. Die maximal zulassige Héhe fir
Wellenschutzwéande darf 1,50 m tGber NHN bei einem Wasserstand von + 0 m tiber NHN nicht Gberschreiten.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Kompensationsflache) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die im Zuge der Bebauung aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 zu kompensierende Bepflanzung mit
standortgerechten Badumen und Strauchern ist als Kompensationsflache (M) zu erhalten und zu pflegen.

Flachen mit der Pflicht zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und Einzelbaumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die vorhandene Bepflanzung und die in der Planzeichnung mit ,Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern” gekennzeichneten Flachen sind auf Dauer zu erhalten.
Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten.

Okokonto

Den Ausgleich bzw. Ersatz der bereits genehmigten Eingriffe hat der Bauherr mit der Inanspruchnahme von 4394 1.200
Okopunkten aus dem beim Kreis Schleswig-Flensburg gefiihrten Okokonto ,OKP Witt Gliicksburg*
(Az. 661.4.03.029.2017.00) durch einen Gestattungsvertrag mit dem Okokontoinhaber vertraglich abzusichern.

GemaR der Anlage 1 der Okokonto VO SH entspricht 1 Okopunkt einer Kompensation von 1 m?2.

Das verwendete Okokonto befindet sich siidlich des Mihlenteichs in der Stadt Gliicksburg auf dem Flurstuick 69, Flur 8,
Gemarkung Gliicksburg. Es hat eine GesamtgrofRe von 7,6 ha. Das Entwicklungsziel ist arten- und strukturreiches
Dauergriinland durch eine extensive Griinlandnutzung.

Bei dem rechnerisch erforderlichen Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Boden steht fiir +:394+> 1.200 m? eine
anteilige Flache des Okokontos von 4-825m2 882 m? gegenliber.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dachneigungen zulassig.
Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude innerhalb der gekennzeichneten Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind
nur die Materialien Mauerwerk, Holz und Glas zuléssig

Bei der Dacheindeckung sind nur rote und braune Baustoffe zu verwenden mit der Ausnahme Glas fir Belichtungsflachen.

Der Aufbau von energiegewinnenden Bauteilen — Photovoltaik und Solarthermie — ist auf den Dachflachen zulassig.

HINWEISE

Hochwasser- und Kiistenschutz

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) gibt es ein Bauverbot in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste
(§ 59 Abs. 1 Satz 2). Hier dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden.

GemaR § 81 LWG beddrfen u. a. die wesentliche Veranderung oder Beseitigung von schiitzenden Bewuchs, die Entnahme
von Sand, Kies, Gerdll, Steinen oder Grassoden, die Vornahme von Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspiilungen
oder Bohrungen auf dem Meeresboden in einem Bereich von weniger als 6 m Wassertiefe unter Seekarten-Null, mindestens
jedoch innerhalb von 200 m Entfernung von der Uferlinie einer Ausnahmegenehmigung der unteren Kiistenschutzbehdérde.

Dariiber hinaus besteht die Regelung, dass die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiiste
oder im Kustengewasser nach § 80 LWG genehmigungspflichtig sind.

Genehmigungen nach § 80 LWG kénnen erteilt und Ausnahmen von den Verboten und Beschrankungen nach § 81 LWG
zugelassen werden, wenn keine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere der Belange des
Kustenschutzes oder der &ffentlichen Sicherheit zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhiitet oder ausgeglichen werden
kénnen.

Wasser- und Schiffahrt:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geman § 34 Abs. (4) des BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG)
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelungen oder anders
irreflihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Vor der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote,
gelbe, griine und blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtende Flachen
sichtbar sein.

Um Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen zu vermeiden, bezieht sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch
auf die Baustelleneinrichtung.

Fir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojenliegeplatze usw., die sich Gber die
Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstralle erstrecken, ist eine strom-und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstraiengesetz (WaStrG) erforderlich.

6. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 21 - Teilbereich Sportboothafen Schausende -
der Stadt Glucksburg (Ostsee)

fur das Gebiet suidlich des Wohngebiets Schausende, westlich der StraBe ,,Am Leuchtturm” und nordlich und ostlich

der teilweise bebauten Flachen fur die Landwirtschaft am ,,Schausender Weg”.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung, sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom .

6. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 21 der Stadt Gliicksburg (Ostsee), bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

. folgende Satzung Uber die
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FFH

1123-491

EGV

Gemeinde : Glicksburg (Ostsee)
Gemarkung: Gliicksburg (Ostsee)
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Vermessungsplan: Nebel und Partner, Schleswig (18.08.2020)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauwesen, Wirtschaft und Stadtentwicklung der
Stadt Glicksburg (Ostsee) vom __.

RN

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am __.__ . durchgefiihrt.
3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein konnen wurden gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. §3Abs. 1BauGBam __ . . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Bauwesen, Wirtschaft und Stadtentwicklung hatam __ . . den Entwurf der 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, wurden gemaf
§4 Abs. 2 BauGB am __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung habeninder Zeit vom __._ . biszum__ . . wahrend folgender Zeiten:
Montag und Mittwoch 08.00 -12.30 Uhr, Dienstag 14.00 - 18.00 Uhr und Freitag 07.30 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die oértliche Bekanntmachung und Verklindigung ist bewirkt durch Aushang nach § 5
BekanntVO SH mit Ablauf der Aushangfrist. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
... durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://stadt.gluecksburg.de/info/bauleitplanverfahren.html ins Internet eingestellt.

7. Der Entwurf 6. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 21 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 6) geéndert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
inder Zeitvom__._ .. bis . wahrend folgenden Zeiten: Montag und Mittwoch 08.00 - 12.30 Uhr, Dienstag
14.00 - 18.00 Uhr und Freitag 07.30 - 12.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am __._ . durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
whttps://stadt.gluecksburg.de/info/bauleitplanverfahren.html ins Internet eingestellt.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange am __._ . geprtuft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Entwurf der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am __.__ . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

10. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und —bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Flensburg, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Gliicksburg (Ostsee), den

Burgermeisterin

12.  Der Beschluss der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom bis zum

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
getreten.

Gliicksburg (Ostsee), den

Burgermeisterin
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6. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 21
- Teilbereich Sportboothafen Schausende -
der Stadt Glucksburg (Ostsee)

Verfahrensstand nach BauGB

§3(1) § 4(1) §4(2) §3(2) § 4a(3) §10

Erneute Auslegung X X X X X @O

Stand : 28.11.2023
Gezeichnet : B. Kalvelage
Bearbeitet : B. Gutknecht

M. 1:1.000
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()/\ Pro Regione

Manfred E. Demuth
Lutz Mallach

Stadt Glucksburg
Schinderdam 5
24960 Glucksburg

Lise-Meitner-Str. 29
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24941 Flensburg
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