BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
< Stadtzentrum / Schinderdam >

der Stadt Glucksburg (Ostsee)

fur das Teilgebiet

westlich der RathausstralRe, sidlich der Waldstralle

Aufgestellt:

Planungsring Mumm-+Partner GbR
Architekten und Ingenieure

Krim 2

24896 Treia

Planungsbiiro Pro Regione GmbH
Schiffbriicke 24
24939 Flensburg

und stdlich des Apothekerganges

Stand: 13.11.2018 /22.11.2018

Datum: 04.12.2019

Anderungen / Erganzungen
sind in blau dargestellt




Inhaltsverzeichnis:

6.1
6.2
6.3

Lo F= T LT 9 e E5377eT o = 1 o =1 o 1
Lage und GroRe des Plangebietes..........ccccocrimiiiiiccccecennn e ssssee e s ss e
L CCYed 14 [Te2 o LT = 315 T 10 T3 ' =Y o 1
Planungserfordernis.........ooceiieirinisininsis s s
Verkehrsgutachten mit Stellplatznachweis..........ccccovvmiinniii,

Planinhalt und Festsetzungen..........cccciiiiimiiinn
Art und Mal der baulichen NULZUNG .........ccuvviiiiiicceee e
Ortliche BAUVOISCRFIFIEN ..........oovieeeeee et
Stellplatzsituation / Stellplatzbedart.............cccccooviiiiii e

72N 1 = = = o

Anlagen der Begriindung:

Verkehrsgutachten - Erweiterung des Edeka-Marktes Stellplatznachweis -
Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, vom 01. August 2018

Seite



Planungsvorgaben

Die Stadt Glucksburg hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum /
Schinderdam > das Planungsziel verfolgt, ein funktionsfahiges Stadtzentrum mit zentralem Markt-
platz zu schaffen. Es folgten insgesamt 3 rechtskraftige Plandnderungsverfahren zur Anpassung
an stadtebauliche Entwicklungen im Stadtzentrum.

Lage und GroRBe des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet der 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.13 < Stadtzentrum /
Schinderdam > befindet sich im Stadtzentrum am Marktplatz der Stadt Glicksburg.

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,56 ha. Es gliedert sich in
zwei Teilbereiche (Teilbereich 1: 257 m? und Teilbereich 2: 5.320 m?2).

Rechtliche Bindungen

Gemaly Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010) ist die Stadt Glicksburg in
einem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen Stadtrandkern Il. Ordnung, entsprechend
einem landlichen Zentralort.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V Landesteil Schleswig (Schleswig-Holstein Nord) des
Landes Schleswig-Holstein weist die Stadt Glicksburg als Stadtrandkern 1l. Ordnung innerhalb
eines Schwerpunktraumes flir Tourismus und Erholung aus.

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Stadt Glicksburg stellt den Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum / Schinderdam > als gemischte
Bauflache dar.

Planungserfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum / Schinderdam > hat die Stadt
Glicksburg das stadtebauliche Planungsziel verfolgt, ein funktionsfahiges Stadtzentrum mit
zentralem Marktplatz zu schaffen.

Im Laufe der Jahre haben sich im ausgewiesenen Kerngebiet (MK) Laden, Dienstleistungs-
betriebe, das Dienstleistungszentrum mit der Verwaltung der Stadt Glicksburg, nicht stérende
Gewerbebetriebe und Wohnnutzungen neu angesiedelt, abgesehen einiger im Bestand bereits
vorhandener Nutzungen.

Im Nordosten des Plangebietes (Teilbereich 2) befindet sich ein Einzelhandelsmarkt zur Versor-
gung mit Gutern des taglichen Bedarfs der Marktgruppe Edeka. Im Hinblick auf ein bedarfs-
gerechtes Einzelhandelsangebot fiir die Stadt Glicksburg wurden in den vergangenen Jahren
Erweiterungen des Marktes umgesetzt.

Der Edeka-Markt liegt innerhalb des Plangebietes der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 > Stadtzentrum / Schinderdam > (Grundstlick Nr. 6, Flurstiicke 167 und 561,
Flur 4, Gemarkung Gliicksburg).

Das 6stlich angrenzende Grundstick, mit dem unter Denkmalschutz stehenden Gebaude der
ehemaligen alten Apotheke (Flurstick 21/2, Flur4, Gemarkung Glucksburg), befindet sich
ebenfalls im Eigentum des Betreibers des Edeka-Marktes. Das denkmalgeschitzte Gebaude
wurde zugunsten der Nutzung einer Zahnarztpraxis und einer Wohnung umgebaut und saniert.

Um das Kaufangebot und die Attraktivitdit des Edeka-Marktes zu steigern, mochte die Stadt
Glicksburg (Ostsee) die Moglichkeit eroffnen, den vorhandenen Markt im Nordosten auf dem
angrenzenden Grundstlick der ehemaligen alten Apotheke um bis zu 450 m? Verkaufsflache zu
erweitern.



Im Bereich der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Marktplatz (ehemalige
Meislahnvilla, WaldstraRe 3) sollen zusatzlicher Parkraum sowie ein 6ffentlicher Platz entstehen.

Weiterhin soll mit vorliegender Bebauungsplananderung das Gebaude, in dem das Restaurant
Pico ansassig ist (Teilbereich 1), Giberplant werden. Mit der Uberplanung wird die Uberdachung
einer Teilflache der Auflenterrasse ermoglicht. Hierflr ist die Erweiterung der Baugrenze in
Richtung Studwesten erforderlich.

Planungsziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum / Schinderdam > ist,
das Einzelhandelsangebot fur Glicksburg im Stadtzentrum bedarfsgerecht zu erganzen.

Mit der Erweiterung von Verkaufsflachen des bestehenden Edeka-Marktes ist ein erhdhter
Stellplatzbedarf verbunden. Weitere Stellplatze durch Erweiterungen kdénnen auf den im Eigen-
tum befindlichen Grundstiicksflachen nicht ausgewiesen werden.

Die Stadt Glicksburg hat im Rahmen der Umgestaltung des Marktplatzes im Jahr 2011 innerhalb
dieser Flachen insgesamt 86 Parkplatze errichtet. Die Parkplatze werden neben dem Edeka-
Markt teils von am Marktplatz vorhandenen Laden, Restaurants, Dienstleistungsbetrieben und
dem Dienstleistungszentrum der Verwaltung der Stadt Glicksburg genutzt. Die bestehende
Parkplatzsituation auf dem Marktplatz stellt sich heute als gut ausgelastet dar.

Um ggdf. entstehende Konflikte der Parkplatzsituation auf dem Marktplatz durch die Erhéhung von
Verkaufsflachen des Edeka-Marktes zu vermeiden, wurde zur Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes ein Verkehrsgutachten / Stellplatznachweis vom Wasser- und Verkehrs-Kontor
GmbH aufgestellt. Das Ergebnis wird bei der Aufstellung der Bebauungsplananderung bertick-
sichtigt.

Das Bauleitplanverfahren der 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum /
Schinderdam > erfolgt gemaf § 13 a BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur Bebauungsplane der
Innenentwicklung werden erfiillt. Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zuldssig, die
der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen sowie Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000 beeintrachtigen.

Im beschleunigten Verfahren wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durch-
geflhrt.

Der Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum / Schinderdam > unter-
liegt der Erhaltungs— und Sanierungssatzung.

Verkehrsgutachten mit Stellplatznachweis

Im Rahmen der aufgestellten Verkehrsuntersuchung vom Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH
wurde ein Stellplatznachweis der geplanten Edeka-Markterweiterung erbracht. Das Verkehrsgut-
achten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Es ist geplant, den am Marktplatz angrenzenden Edeka-Markt von 1.500 m? Verkaufsflache auf
ca. 1.950 m? Verkaufsflache zu vergrofRern. Neben dem Edeka Markt befinden sich am Markt-
platz weitere Laden, Restaurants, Dienstleistungsbetriebe sowie die Verwaltung der Stadt
Glucksburg.

Die auf den Marktplatzflachen vorhandene Stellplatzanlage, westlich des Edeka-Marktes, wird
von Kunden mehrerer Einrichtungen genutzt. Die Zufahrt ist Gber einen Anbindungspunkt an der
Rathausstralle und einer Ausfahrt (als Einbahnstralle) an die StralRe Am Schlosspark gegeben.

Datengrundlagen zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens bildeten video-automa-
tische Verkehrserhebungen an der Zu- und Ausfahrt der Stellplatzanlage (14.06.2018 bis
20.06.2018), die Angabe der Anzahl der Marktkunden durch den Marktbetreiber im erfassten
Zeitraum und eine zusatzliche Kundenbefragung (14.06.2018) zur Verkehrsmittelwahl sowie zur
Nutzung weiterer Einrichtungen im Nahbereich.



6.1

Die Auswertung der Analysezahlen fiihrte zu dem Ergebnis, dass etwa 70 % der Kunden den
Markt mit dem Pkw erreichen. Jeweils 15 % der Kunden nutzen das Fahrrad oder gehen zu FuR.

Aus der Gegenlberstellung der Kfz-Fahrten der Marktkunden und der erhobenen Fahrzeuge der
Verkehrserhebung ergibt sich ein Anteil von 68 % des Gesamtverkehrs, die dem Edeka-Markt
zugeordnet werden kdnnen.

Die Betrachtung der Analysezahlen der Verkehrserhebung ergibt bei der Berechnung des
bendtigten Stellplatzbedarfs, dass insgesamt auf der gesamten betrachteten Stellplatzanlage
Schinderdam 95 Parkplatze im Maximum bendtigt werden. Die ermittelte Zuordnung von 68 %
der Parkstande fir Kunden des Edeka-Marktes ergibt danach einen heutigen Stellplatzbedarf von
65 Stellplatzen fur den Edeka-Markt.

Die Prognosebetrachtung zur geplanten Markterweiterung stellt eine Steigerung des Verkehrs-
aufkommens um 17 % fest. Der Stellplatzbedarf wird sich somit entsprechend der Prognose-
betrachtung des Verkehrsaufkommens ebenfalls um 17 % erhéhen. Daraus ergibt sich ein
Mehrbedarf von 11 Stellplatzen fir den Edeka-Markt. Zuklinftig werden somit 76 Stellplatze fir
Kunden des Edeka-Marktes bendtigt.

Die Verkehrsuntersuchung mit Stellplatznachweis flr den Edeka-Markt empfiehlt der Stadt, die
zusatzlich bendtigten Stellplatze auf der derzeit im Norden des Marktplatzes vorhandenen
Grunflache herzustellen. Diese Flache kdnnte angrenzend an vorhandene Stellplatze auf dem
Marktplatz ca. 12 Stellplatze aufnehmen.

Zusatzlich erfolgen u.a. folgende Hinweise:

- Eine Verringerung der zuldssigen Parkdauer von 2 Stunden auf eine Stunde hat in den
meisten Fallen keine positiven Auswirkungen auf die Anzahl freier Stellplatze. Die
bestehenden Regelungen sollten daher nicht verandert werden.

- Zur Verbesserung der Stellplatzsituation sollten Mitarbeiten der Geschéfte, Einrichtungen und
Restaurants, die mit dem Pkw kommen, angewiesen werden, diese auf umliegenden
offentlichen Parkplatzen abzustellen. Hierzu bietet sich der Parkplatz an der Gorch-Fock-
Stralle in ca. 450 m Entfernung (6 Minuten FuRweg) vom Schinderdam an.

- Alternativ konnte die Nutzung einiger Parkstande des Parkplatzes an der Rathausstrale
(gegeniber Querstralle) und die Anordnung von Parkplatzen auf der Fahrbahn der
WaldstralRe geprift werden.

- Im Rahmen einer Erweiterung des Stellplatzes am Schinderdam ware eine Offnung zur
WaldstralRe denkbar.

- Im Allgemeinen sollte im gesamten Stadtgebiet eine Starkung des nicht-motorisierten
Verkehrs angestrebt werden. Hierfir sind eine geeignete Infrastruktur sowie attraktive
Abstellmoglichkeiten flr Fahrrader notwendig.

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum / Schinderdam > ist
geplant, den ansassigen Edeka-Lebensmittelmarkt bedarfsgerecht zu erweitern.

Der vorhandene eingeschossige Edeka-Markt befindet sich im mittleren Bereich des bestehen-
den Gebaudekomplexes. In angrenzenden 2-geschossigen Gebaudeteilen sind Dienstleistungs-
betriebe, Arztpraxen und in den Obergeschossen Wohnnutzungen angesiedelt. Die Bebauung
begrenzt im Osten den zentralen Marktplatz der Stadt Gliicksburg. Dort ist auch der Hauptzugang
in den Edeka-Markt.



Der PKW- und Anlieferungsverkehr zu den ansassigen Betrieben am Marktplatz erfolgt tiber die
Rathausstrale und ErschlieBungstrassen innerhalb des Marktplatzes, mit Ausfahrt auf die Stralle
Am Schlosspark.

Die Planung lasst im Nordosten des als Lebensmittelmarkt genutzten Bestandsgebaudes eine
Erweiterung um bis zu 525 m? zu.

Die Erweiterungsflache befindet sich auf dem angrenzenden Teilgrundstiick der ehemaligen alten
Apotheke. Das dort vorhandene Gebaude an der Rathausstral3e ist eine bauliche Einzelanlage,
die dem Denkmalschutz unterliegt.

Die aktuell vorhandenen Verkaufsflachen des Edeka-Marktes gliedern sich wie folgt auf:

- Verkaufsflache Edeka 1513,87 m?
- Verkaufsflache Blumenshop 65,19 m?
- Verkaufsflache Backshop 78,74 m?

Die rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes setzt fiir das festgesetzte Kerngebiet
geman § 7 BauNVO im Text (Teil B), Punkt 3.4, einen Einzelhandelsmarkt mit maximal 1.550 m?
Verkaufsflache und weitere Ladeneinheiten bis 300 m? Verkaufsflache mit maximal 120 m?
Verkaufsflache je Ladeneinheit fest, die entsprechend der Erweiterungsplanung angepasst
werden sollen.

Die Stadt Glicksburg ist mit mehr als 6.000 Einwohnerinnen und Einwohnern (zum Stichtag
31.12.2018) als Stadtrandkern Il. Ordnung gemaf Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 regelmaRig fir die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben mit bis zu 2.000 m? Verkaufsflache geeignet. Die Stadt
Glicksburg hat als Tourismusstandort auflerdem zusatzliche Versorgungsfunktionen zu
Ubernehmen.

Die Planungsabsichten wurden vorab mit den von der Planung betroffenen Fachbehdrden
(Landesplanung, Fachdienst fir Regionalentwicklung und Denkmalschutzabteilung des Kreises
Schleswig-Flensburg) abgestimmt.

Das Plangebiet wird aufgrund der unterschiedlich angesiedelten Nutzungen als Kerngebiet (MK)
gemall §7 BauNVO ausgewiesen. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur.

Die aktuelle Verkaufsflache des Marktes umfasst 1.513,87 m?. Da die maximal zulassige
Erweiterung der Grundflache von bis zu 525 m? nicht ganzlich als Verkaufsflache genutzt werden
kann, ist von einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 2.000 m? auszugehen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum / Schinderdam > trifft zur Art der
baulichen Nutzung im Text, Teil B, unter Punkt 1 Festsetzungen. Entsprechend den stadtebau-
lichen Entwicklungszielen wurden, wie im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 13 sowie der 2. und
3. Anderung, einzelne allgemein und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen fiir Kerngebiete
gemall §7 BauNVO ausgeschlossen. Die Groflenordnung der Verkaufsflache des Edeka-
Marktes wird der Planung angepasst und unter Punkt 1.4 festgesetzt. Zuldssig ist ein
Verbrauchermarkt, der mit Gltern des taglichen Bedarfs handelt und eine maximale Verkaufs-
flache von 2.000 m? nicht Uberschreitet. Weitere Einzelhandelsbetriebe ohne Sortiments-
beschreibung sind je Betrieb bis zu einer Grofte der Verkaufsflache von 120 m? zulassig, wenn
die gesamten Verkaufsflachen der Laden 300 m? nicht Gberschreiten.

Festsetzungen zum Maly der baulichen Nutzung wurden dem neuen Grundstiickszuschnitt
angepasst und eine GRZ von 0,80 und eine GFZ von 1,30 festgesetzt. Die festgesetzten Uber-
baubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) wurden im Hinblick auf die im Nordosten geplante
Erweiterung des Edeka- Marktes und der unmittelbaren Nahe zum denkmalgeschltzten Gebaude
mit der Denkmalschutzabteilung sowie der Bauaufsicht des Kreises Schleswig-Flensburg abge-
stimmt. In Hinblick auf den Brandschutz wurde sich auf entsprechende Kompensations-
malnahmen wie z.B. eine Brandwand als Grenzbebauung verstandigt. Somit kann die Abstands-
flache gem. § 6 Abs. 5 S. 4 Landesbauordnung (LBO) i. V. m. § 71 LBO und § 84 LBO reduziert



6.2

6.3

eingehalten. Hierdurch wird einerseits eine Wirkung als Gang zwischen den Gebauden erzeugt
und andererseits die Einhaltung der brandschutztechnischen Bestimmungen gewahrleistet.

Zur Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen sind maximale Gebaudehohen (bezogen auf NHN)
in der Planzeichnung, Teil A, des Bebauungsplanes festgesetzt worden, ausnahmsweise diirfen
diese durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (wie z.B. Schornsteine, Luftungs-
anlagen, Antennenanlagen, Anlagen zur Sonnenenergienutzung) bis zu 3,00 m Uberschritten
werden (siehe Text, Teil B, Punkt 4). Fur die geplante Erweiterungsbebauung wird mit Rucksicht
auf das unter Denkmalschutz stehende Gebdude eine maximale Gebdudehdhe von NHN + 22,67
festgesetzt.

Aufgrund der begrenzten Grundstiicksflache im Innenstadtbereich ist eine Erhdhung der
zulassigen Grundflache fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne der §§ 12 und
14 der BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90 zulassig.

Weiterhin ist mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung vorgesehen, die Nutzung des Grund-
stickes WaldstraBe 3 (ehemalige Meislahnvilla) zu &dndern. Die bislang als Kerngebiet festge-
setzte Flache soll zuklnftig als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Markplatz
genutzt werden. Hier ist die Gestaltung eines 6ffentlichen Platzes geplant, der fir verschiedene
Veranstaltungen genutzt werden soll und wo zusétzliche Stellplatze untergebracht werden
koénnen.

Zudem soll mit Erweiterung der Baugrenzen in Teilbereich 1 und der Erhéhung der GRZ auf 0,8
und der GFZ auf 1,00 die Umgestaltung der Gastronomieeinrichtung stdwestlich des Markt-
platzes zu ermdglicht werden.

Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Glucksburg (Ostsee) nimmt Festsetzungen zu 6&rtliche Bauvorschriften in den Teil B
(Text) unter Punkt 6 vor, um den besonderen Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie von Werbeanlagen zur Erhaltung und Gestaltung ihres Ortsbildes gerecht zu
werden.

Dachgestaltung:

Das Plangebiet ist, bis auf die geplante Erweiterung des EDEKA-Marktes, bereits bebaut.

Die ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung, d.h. zur Dachform, Dachneigung und Farbe der
Dacheindeckung wurden im Wesentlichen von den Festsetzungen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum / Schinderdam > Gbernommen bzw. nehmen Riicksicht
auf die vorhandene Bebauung.

Sichtfléchen:

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung (Farbe, Material) der Gebaude wurden ebenfalls aus
den Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 iibernommen. Ausgenommen
davon wurde der Erweiterungsbau des EDEKA-Marktes.

Fir diese geplante Gebaudeerweiterung im Umgebungsbereich des denkmalgeschitzten
Gebaudes ,Alte Apotheke® sind Sichtflachen aus Putz, weil3 oder hellgrau, zulassig. Diese
Bauvorschrift unterliegt dem Umgebungsschutz unbeweglicher Kulturdenkmale gemaR § 12
Abs. 1 Nr. 3 DSchG.

Werbeanlagen: )
Zu den aus der 3. Anderung des B-Planes Nr. 13 Ubernommenen Festsetzungen ist die

Einschréankung der GroRe der Werbeanlagen auf 4 der jeweiligen Fassadenflache erganzt
worden, um den Charakter des Ortsbildes zu wahren.

Stellplatzsituation / Stellplatzbedarf
Planungsziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist, mit der Erweiterung des Edeka-Marktes

die Parkplatzsituation auf dem Marktplatz zu verbessern. Als Grundlage fiir den Planinhalt wird
das ausgearbeitete Verkehrsgutachten mit Stellplatznachweis mit beriicksichtigt.



Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden Edeka-Marktes erhéht sich der Stellplatzbedarf.
Weitere Stellplatze kénnen auf den im Eigentum befindlichen Grundstiicksflachen des Edeka-
Marktes nicht ausgewiesen werden.

Die von der Stadt Gliicksburg auf dem Marktplatz hergestellten Parkplatze werden neben dem
Edeka-Markt von umliegenden Laden, Restaurants, Dienstleistungsbetrieben und dem Dienst-
leistungszentrum der Verwaltung der Stadt Glicksburg genutzt. Fir einige Einrichtungen sind
hier Baulasten fiur Stellplatze eingetragen bzw. wurden Stellplatze bei der Stadt Glicksburg
abgelost.

Die Parkplatzsituation auf dem Marktplatz und angrenzend stellt sich heute wie folgt dar:

- 86 Stell- und Parkplatze auf dem Marktplatz
- 14 Stellplatze auf der Stellplatzanlage hinter dem Dienstleistungszentrum/Rathaus
- 12 Stellplatze auf dem Parkdeck Edeka-Markt

Insgesamt stehen heute 112 Stell- und Parkplatze zur Verfiigung. Davon sind durch Baulast-
verzeichnis gebunden:

- 14 Stellplatze auf der Stellplatzanlage hinter dem Dienstleistungszentrum/Rathaus zugunsten
dieser Nutzungen
- 6 Stellplatze auf dem Marktplatz zugunsten der Nord-Ostsee Sparkasse

bei der Stadt Glicksburg abgeldst:

- 49 Stellplatze Edeka- Markt
- 4 Stellplatze Restaurant Pico
- 24 Stellplatze fir Nutzungen der Scheune (westlich am Marktplatz)

und durch Beschilderung gebunden:

- 3 Stellplatze Touristeninformation

Im Jahr 2011 ist ein Stellplatznachweis erarbeitet worden. Der Nachweis basiert auf der
Annahme, dass maximal eine Erweiterung der Grundflache um ca. 525 m? und der Verkaufs-
flache von 450 m? erfolgt. FUr das Gesamtobjekt des Edeka-Marktes, inkl. weiterer bestehender
Nutzungen, ergibt sich demnach ein erforderlicher Stellplatzbedarf von insgesamt 61 Stellplatzen.
Davon sind 50 Stellplatze dem Edeka-Markt zugeordnet. Ein Anteil von 12 Stellplatzen wurde auf
dem Parkdeck des Grundstlicks nachgewiesen und 49 Stellplatze wurden durch Vertrag bei der
Stadt Glucksburg abgeldst.

Die im Rahmen der Bebauungsplanadnderung aufgestellte Verkehrsuntersuchung hat zur
geplanten Edeka-Markterweiterung einen Stellplatznachweis erbracht. Die Betrachtung der
Analysezahlen der Verkehrserhebung ergibt danach einen tatsachlichen heutigen Stellplatzbedarf
von 65 Stellplatzen fir den Edeka-Markt. Die Prognosebetrachtung fur die Erweiterung der
Verkaufsflachen des Edeka-Marktes hat einen Mehrbedarf an 11 Stellpladtzen ergeben. Damit
werden zukinftig 76 Stellplatze fur Kunden des Edeka-Marktes, statt bisher 50 erforderliche
Stellplatze, bendtigt.

Die Stadt Glucksburg wird den Mehrbedarf fur die zusatzlich bendtigten, voraussichtlich 11 Stell-
platze im Rahmen einer Abldsevereinbarung mit dem Vorhabentrager nach Moéglichkeit auf dem
Schinderdam oder direkt angrenzend dazu errichten.

Die derzeit im Norden des Marktplatzes vorhandene Griinflache wird dazu in die Planungen mit
einbezogen.

GemaR der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes < Stadtzentrum / Schinderdam >
ist die heutige Grinflache (ehemaliges Grundstick Meislahn-Villa) als Kerngebiet (MK) fur
bauliche Nutzungen festgesetzt.

Fur die Herstellung von Aufenthaltsbereichen auf dem Marktplatz sowie eines Teils der zusatzlich
erforderlichen Stellplatze werden die Grundstlcksflachen in der 4. Anderung des Bebauungs-
planes als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - Marktplatz - festgesetzt.



Fur die voraussichtliche Differenz in Héhe von 16 Stellplatzen zwischen dem ermittelten heutigen
tatsachlichen Stellplatzbedarf und dem Stellplatznachweis von 2011 wird ein Ablésevertrag mit
dem Vorhabentrager abgeschlossen.

Die Stadt Gllicksburg ist Eigentimer der Parkplatzanlage an der Gorch-Fock-Strafe. Durch
Erweiterung der Parkplatzanlage werden dort die voraussichtlich 16 zusatzlichen Parkplatze
hergestellt werden.

Zur Entlastung der Stellplatzsituation auf dem Marktplatz sollen diese Parkflachen insbesondere
den Mitarbeitern der Einrichtungen dienen. Der Parkplatz an der Gorch-Fock-Stral3e befindet sich
in ca. 450 m Entfernung (6 Minuten FuBweg) vom Schinderdam. Diese Entfernung wird als
zumutbar angesehen.

Im Verkehrsgutachten wurden abschlieRend weitere Hinweise zur Verbesserung der Parkplatz-
situation am Marktplatz und Verkehrsfiihrungen angemerkt. Die Stadt Glicksburg wird die
Hinweise prifen und ggf. umsetzen.

7. Altlasten
Ein Verdacht auf Altlasten ist im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Bei Auffinden von
sensorisch auffalligen oder abfallhaltigen Auffillungen im Rahmen der auszuflihrenden

Erdarbeiten ist umgehend die untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Abfallhaltiger Boden-
aushub ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

8. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Rathausstrafle, WaldstralRe, die
Strale Am Schlosspark und ErschlieBungsflachen im &ffentlichen Marktplatz gesichert.

9. Kosten

Der Stadt Glicksburg entstehen durch die Umsetzung des Bauleitplanverfahrens keine Kosten.
Mit den Vorhabentragern wird ein stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB) geschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 < Stadtzentrum /
Schinderdam > wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am ...................... gebilligt.

Blrgermeisterin



